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OPIS TECHNICZNY

| INWENTARYZACJA

1.1. LOKALIZACIA

Budynek nr 1 Domu Pomocy Spotecznej usytuowany jest w Bedzinie przy ul. Mickiewicza
2 w dzielnicy Grodziec na dziatce geodezyjnej nr 6360/5 k.m.14. Wtascicielem budynku jest Powiat Bedzifski
a trwatym zarzadcg Dyrektor Domu Pomocy Spotfecznej w Bedzinie. Na dziatce jest zlokalizowany jeden budynek
— o numerze 1 DPS, zamieszkaty przez pensjonariuszy. Dojazd i dojscie do posesji jest od ul. Mickiewicza.
Budynek - patac wraz z otaczajagcym parkiem krajobrazowym o powierzchni okoto 5 ha otoczony jest

ogrodzeniem.

1.2. PRZEDMIOT | ZAKRES INWESTYCII

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Podstawa opracowania

- wizje lokalne przeprowadzone w styczniu 2018 r.

- inwentaryzacja techniczne budynku z 2014 r.

- pomiary inwentaryzacyjne wykonane na miejscu w styczniu 2018 r.

- Ustawa z dnia 07.07.1994 Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000r Nr106,
poz. 1126 wraz z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r .w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 wraz z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (DZ. U. z 2003r., nr 120, poz. 1133 wraz z
pdzniejszymi zmianami),

Zakres opracowania
Opracowanie zawiera projekt budowlano — konserwatorski.
Opis techniczny budynku

Patac wzniesiono w stylu neorenesansowym. Jest to budynek wolnostojgcy murowany
z cegly, otynkowany, podpiwniczony, o nieregularnej bryle, wzniesiony na planie
zblizonym do litery ,,L”, dwukondygnacyjny z poddaszem, nakryty  niskimi  dachami
czterospadowymi. Fundamenty budynku wymurowane z kamienia / wapien,
piaskowiec/ i cegly na zaprawie wapiennej. Elewacja pétnocna czteroosiowa,
z asymetrycznie umieszczonym gtéwnym wejsciem prowadzgcym do przedsionka, holu
i klatki schodowej. W narozniku potudniowo-zachodnim znajduje sie parterowa
przybuddéwka zamknieta tréjbocznie oraz okragta trzykondygnacyjna wieza ze schodami
drewnianymi kretymi z wyjsciem na kondygnacje i dwubiegowg klatke schodowa
potaczong wejsciem bocznym do budynku i tarasem. Do elewacji potudniowej patacu
przylega rozlegly taras a od strony potudniowo-wschodniej jest boczne wejscie
prowadzace bezposrednio z poziomu terenu do piwnicy budynku. Elewacje zdobi gzyms
kordonowy rozdzielajacy kondygnacje, lizeny akcentujgce narozniki oraz prostokatne
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obramienia okien. Piwnice patacu zachowaty sklepienia kolebkowe nakryte ptytg
zelbetowg, pozostate pomieszczenia s3 wykonane z ptyty zelbetowej gr. 6cm lub sa
prefabrykowane z ptyt WPS na dzwigarach stalowych. Poszczegdlne kondygnacje réznig
sie uktadem wnetrz. Wewnatrz budynku biegi schodowe s3 zelbetowe a na pietro
obtozone oktadzing drewniang. Wiezba dachowa jest drewniana pokryta blachg
miedziang. W pokojach pensjonariuszy utozony jest parkiet drewniany na Slepej
drewnianej podtodze a w fazienkach ptytki ceramiczne. Drewniana stolarka drzwiowa
jest typu klepkowego, ptycinowego a w tazienkach, sanitariatach — typowa natomiast
okna na parterze i pietrze sg skrzynkowe a w piwnicy i na poddaszu — krosnowe.
Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjna, gazowa oraz
telefoniczng. Patac byt remontowany w latach 1975-80. Budynek / patac
Ciechanowskich / jest objety ochrong konserwatora zabytkéw i jest wpisany do
rejestru ochrony zabytkéw.

Il PROJEKT BUDOWLANO — KONSERWATORSKI

2.1. ELEWACIJE — TECHNOLOGIA RENOWACII.

FOT 1. / ELEWACJA / o ' ' - FOT 2. / ELEWACJA /

Tynki, obramowania okienne, gzymsy oraz dekoracje elewacji Patacu Ciechanowskich sg w ztym stanie.
Projektuje sie odnowienie wszystkich elewacji, zachowujac istniejgca kolorystyke.

2.1.1

Prace przygotowawcze.

- skucie starych, gtuchych tynkéw

2.1.2

Naprawa spekan.

- wieksze rysy i spekania nalezy poszerzy¢ - rysie nadaé ksztatt litery V (jaskoétczy ogon). Boki rysy
zagruntowac StoPrim Micro ( w zaleznosci od szerokosci i gtebokosci rys). Wypetnié rysy w jednym cyklu
roboczym materiatem Sto-Rissfiiller fein (w zaleznosci od szerokosci i gtebokosci rys). Gtebokie rysy
wypetniaé w dwéch cyklach roboczych.

Po ok. 24 godzinach (przy +20°C i wilgotnosci wzglednej 65%) mozliwos¢ dalszej obrobki. Przy wysokiej
wilgotnos$ci powietrza i/lub niskiej temperaturze czas schniecia moze ulec wydtuzeniu
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2.1.3 Wzmocnienie podioza.

- StoPrim Grundex — rozpuszczalnikowy preparat na bazie poliakrylanéw w rozcienczalniku
organicznym; bardzo dobra penetracja i wzmocnienie podtoza — wszelkie tynki lub cegta. Rozcieficzony
preparatem StoFluid AF w proporcji 1:2 (zuz. ok. 0,3 | mieszaniny na 1m?). StoPrim Grundex mozna
nanosi¢ poprzez malowanie (pedzel, szczotka). Dalsza obrébka najwczesniej po ok. 48 godzinach (+20°C
/ 65 % wilgotnosci).

2.1.4 Uzupetnienie ubytkéw — wyprawy tynkarskie dla ptaszczyzn elewacji.
( na wzmocnione podtoze )

- StoMurisol VS — obrzutka odporna na obecno$¢ soli, zwiekszajaca przyczepnos¢ dla nastepnych
warstw — zuzycie ok. 3 kg potkryjacy na 1m?2.

- StoTrass Porenputz —lekki wapienno-trasowy tynk podktadowy, znakomita paroprzepuszczalnos¢,
wysoka elastycznosé, do obrdbki recznej i maszynowej zuz. ok. 11 kg/1cm na 1 m?

- Sto Faserputz — mineralny, elestycznt tynk wyréwnawczy zawierajgca mikrowtdkna do warstw

1-20 mm, zuz. 1-1,5 kg m?/mm

- Sto Hydrogrund — grunt pod farby silikonowe; wzmacnia i ujednolica chtonnos$¢ podtoza — zuz.

0,15 I/m?

- StoSilco Color g — najwyiszej jakosci czysto silikonowa farba elewacyjna — bardzo wysoka dyfuzyjnos¢
i bardzo duza odporno$é na warunki zewnetrzne, zuz. 0,3 I/m? przy dwukrotnym malowaniu.

2.1.5 Odbudowa elementéw detalu architektonicznego i odtworzenie gzymsu.
( na oczyszczonym i wzmochionym podtozu )

Dobér odpowiedniego materiatu jest uzalezniony nie tylko od techniki pracy (rekonstrukcje z reki,
prace ciggniete), ale takie od stanu zachowania detalu. Przy wiekszych ubytkach - zaprawy
uzupetniajgce muszg mieé niski ciezar wtasciwy oraz krotki czas wigzania. Warstwy wykanczajgce muszg
posiadac nie tylko wtasciwe cechy uzytkowe (tatwa obrdbka), ale np. wyzszg elastycznosé i przyczepnosé
do starych - czesto pokrytych rysami skurczowymi i konstrukcyjnymi rysami podtozy. Wzmacnianie
podtoza :

- StoPrim Grundex / StoFluid AF (w proporcjil:2, zuz. ok. 0,3 |

mieszaniny na 1m?)); StoMurisol VS obrzutka szczepna krycie 100% zuz. ok. 6 kg/1m?.

- Sto Murisol ZSP — lekka szybkowigzgca zaprawa podktadowa do narzutu przy wiekszych ubytkach
1-5cm w jednym cyklu, zuz. ok. 10 kg/1 cm grubosci na 1m?

- Sto Murisol ZSW - specjalna drobnoziarnista zaprawa do warstw 2-25mm w technice ciggnietej;
posiada mikrowtékna oraz wysoka przyczepnos¢ nawet do pozostatosci starych pokryé dyspersyjnych, ,
zuz. ok. 1,2 kg/1 mm grubosci na 1m?

- Sto Hydrogrund — grunt pod farby silikonowe; wzmacnia i ujednolica chtonnos¢ podtoza — zuz.

0,15 I/m?

- StoSilco Color — najwyzszej jakosci czysto silikonowa farba elewacyjna — bardzo wysoka dyfuzyjnos¢

i bardzo duza odporno$é na warunki zewnetrzne, zuz. 0,3 I/m? przy dwukrotnym malowaniu.
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2.2, REMONT ISTENIJACYCH TARASOW

Przewidziano prace remontowe trzech tarasow — gtdwnego od ogrodu, wejsciowego od strony pdtnocnej oraz
bocznego od strony zachodniej. Projekt przewiduje uszczelnienie i zabezpieczenie taraséw wedtug technologii
firmy Remmers / rys. nr 8 / zapobiegajace zaciekg na elewacji oraz wewnatrz budynku. Metalowe balustrady
zostaty zaprojektowane przed wejsciem ze stali nierdzewnej. Wszystkie tarasy bedg miaty wymienione posadzki
na ptytki z granitu dolnos$laskiego schodowe i tarasowe, antyposlizgowe klasy R 11. Odwodnienie taraséw
powierzchniowe, spadki nawierzchni od budynku — 1,5 %.

2.3. REKONSTRUKCJA ELEMENTOW DEKORACYJNYCH ELEWACII

Powstaty budynek ozdobiono kompozycjami rzezbiarskimi — lwy przy wejsciu gtéwnym, balustrady tarasu
zachodniego. Wszystkie elementy dekoratorskie nalezy wyczyscié¢ oraz uzupetni¢ materiatem do reprofilacji
elementow betonowych np. BETOFIX R2 firmy Remmers, doktadnie rekonstruujgc stan istniejgcy za
pomocg betonu do odlewdéw zachowujac jednolity kolor elementéw rekonstruowanych.

2.4 NAPRAWA STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWE)

Okna i drzwi — przewiduje sie naprawe, regulacje i konserwacje istniejgcej stolarki okiennej w tym okien w
lukarnach dachowych i stolarki drzwiowej. Okna drewniane sg w kolorze biatym typu skrzynkowego, drzwi
drewniane w kolorze brgzowym. Przewiduje sie naprawe i konserwacje drewnianych parapetéow wewnetrznych.
Zaleca sie wykonanie nowych parapetéw zewnetrznych z blachy miedzianej.

FOT 3. / OKNO_PARTER /
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2.5

DACH — WYKONANIE UZUPELNIENIA POKRYCIA DACHOWEGO

FOT 6. / WIEZBA DACHOWA /

FOT 5. / WIEZBA DACHOWA /
2.5.1 Stanistniejacy.

Budynek Patacu Ciechanowskich w Bedzinie posiada dach oparty na rzucie kwadratu, czterospadowy.

Konstrukcja drewniana — wiezba dachowa w dobrym stanie technicznym, nie wykazuje ugieé, nie jest

tez porazona przez owady czy inne szkodniki drewna. Dach pokryty blachg miedziang. Wieza Patacu —
konstrukcja drewniana oparta na rzucie kota. Dach pokryty blacha miedziang uktadang w karo.

2.5.2 Zabezpieczenie wiezby dachowej.

Elementy konstrukcyjne wiezby dachowej posiadajgce rozwarstwienia lub spekania wzdtuz
wtdkien, ktorych gtebokos¢ przekracza 1/3 grubosci lub szerokosci elementu, nalezy poddaé renowacji
poprzez wypetnienie szczelin dwusktadnikowag masg epoksydowg Epoxi-Holzersatzmasse firmy
Remmers po uprzednim zastosowaniu podktadu przyczepnosciowego Epoxi-Holzverfestigung.
Wypetniane szczeliny powinny by¢ doktadnie oczyszczone przy pomocy sprezonego powietrza
i zabezpieczy¢ impregnatem ognioodpornym, przeciwwilgociowym, przeciwgrzybicznym
i przeciwplesniowym. W przypadku wykrycia w trakcie prac innych elementéw skorodowanych lub
uszkodzonych, nalezy zastgpi¢ je nowymi o takich samych przekrojach.
Rozchodzace sie elementy wiezby dachowej nalezy wzmocni¢ zapomocg stalowych klamr ciesielskich.

2.5.3 Wykonanie uzupetniania pokrycia dachu.

Projektuje sie wykonanie pokrycia dachu tgcznie z deskowaniem ( nie stosowa drewna z drzew
lisciastych oraz modrzewia ) nawigzujgc do poprzedniego tzn. z blachy miedzianej gr. 0,58 mm

taczonej na zwdj pojedynczy co 60 cm. / rys. nr 9i 10 /. Obrébki blacharskie oraz rynny ,rury spustowe,
drabinki przeciwsniegowe, stopnie kominiarskie i tawy kominiarskie wykona¢ z miedzi. Rynny i rury
spustowe zamontowac z przewodem grzewczym. Projektuje sie wytaz dachowy firmy Velux typu GGU.

2.5.4 Kominy.

Kominy nalezy rozebraé do poziomu 50 cm posadzki poddasza i przemurowac cegta szamotowa.

Kominy nad dachem nalezy otynkowac¢ tynkiem w kolorze elewacji, przykry¢ czapg betonowg, obrébki
wykonaé z blachy miedzianej. Przed wykonaniem wszelkich prac nalezy sprawdzi¢ droznosé kanatéw
kominowych. Rekonstruowane kominy powinny zachowac tg sama wysokosc¢ i gabaryt co
demontowane.
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2.5.5 Rynny i rury spustowe.

Rynny o profilu pétokragtym o srednicy 150 mm wykonane z blachy miedzianej. Rynhaki wykonane
z miedzi. Rynny wyposazy¢ w przewody grzewcze. Rury spustowe o Srednicy 110 mm wykonaé
z blachy miedzianej. Rury spustowe zakoriczone geigerami z PCV z wyczystkami. Przytacza
kanalizacji wykonane z rur PCV o $rednicy 160 mm w spadku 2% do studzienek istniejgcych
(rysunek nr 3 czesci projektowej).
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UWAGA :
Przed przystgpieniem do robot budowlanych nalezy ponownie dokonac ogledzin oraz
pomiaréw obiektu w celu ponownego ocenienia stanu technicznego budynku.
Wszelkie uwagi nalezy konsultowac z projektantem przy nadzorze konserwatorskim.

Uwagi:
Wszelkie niejasnosci i niescistosci nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z projektantem(obowigzuje forma pisemna).

Rozwigzania budowlane oraz detali potaczeniowych i technicznych nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi normami i
przepisami, wytycznymi producentéw, wtasnosciami technicznymi stosowanych materiatdw oraz zasadami sztuki
budowlanej. Wszelkie prace wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi zasadami BHP, normami i sztukg budowlana. Dopuszcza
sie stosowanie materiatéw oraz technologii zamiennych gwarantujace zatozone w projekcie parametry. Kazdorazowe
wprowadzenie zmian nalezy uzgodni¢ z projektantem i nanies¢ zmiany w wykonanym projekcie architektoniczno -
budowlanym znajdujagcym sie na budowie.Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnione;j.
Wykonawcy przedmiotu projektu zobowigzani sg do przestrzegania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 (Dz.U.nr 75, poz. 690, z 2002 r. z pdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 (Dz.U.nr
129, poz. 844, z 1997 r., z pdzniejszymi zmianami) w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. Projekt
nie obejmuje technologii wykonania robdt - po stronie wykonawcy. Projekt nie obejmuje szczegétowych rozwigzan
technologicznych - ze wzgledu na szeroki asortyment dostepnych rozwigzarn ich wybdr pozostawia sie wykonawcy z
zastrzezeniem wymagan okreslonych w niniejszej dokumentacji. W obiekcie nalezy stosowac¢ wytacznie materiaty
posiadajace atesty, aprobaty techniczne, certyfikaty i dopuszczenia w budownictwie ze szczegélnym uwzglednieniem

materiatéow stuzgcych ochronie przeciwpozarowej.
luty 2018
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Il. CZESC RYSUNKOWA
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